Договор от ________ № 84/П-_________

ДОГОВОР

о порядке внесения пая
№ 84/П-_______
	Санкт-Петербург
	___________


Гаражный кооператив «Преображенский», ИНН 7801623641, ОГРН 1147847063011, адрес местонахождения: 199106, Санкт-Петербург, пр. Большой  В.О., дом 84, лит. А, именуемое в дальнейшем «Кооператив», в лице Председателя правления Вуколова Сергея Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
_________________, именуемая/ый в дальнейшем «Член кооператива» с другой стороны, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Договором стороны определяют порядок и условия внесения пая в паевой фонд Кооператива с целью приобретения Членом кооператива прав владения, пользования и распоряжения парковочным местом (далее – Парковочное место) в нежилых помещениях автостоянки, расположенных в многоквартирном жилом доме со встроенно-пристроеными помещениями и подземной автостоянкой по адресу: Санкт-Петербург, пр. Большой В.О., дом 84 лит. А (далее – Объект).

1.2. Кооператив принимает участие в строительстве Объекта на основании договоров участия в долевом строительстве от 12.03.2014 № 84/П-П юл и № 84/П-Ц юл, заключенных с обществом с ограниченной ответственностью «ГАРТ» (далее – Застройщик).

1.3. Застройщик владеет на праве собственности земельным участком, расположенным по адресу: пр. Большой В.О., дом 84, лит. А, общей площадью 6571,00 кв.м; категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов), кадастровый номер: 78:06:0002095:2632. Свидетельство о государственной регистрации права № 78-АЖ 788952 от 07.12.2012.

1.4. Разрешение на строительство № 78-02007420-2013, выдано 20.09.2013. Срок действия указанного разрешения до 20.09.2015.

1.5. По окончании строительства, получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию право собственности на нежилые помещения автостоянки приобретает Кооператив. Члены кооператива имеют обязательственные права по отношению к Кооперативу.

1.6. Основные проектные характеристики Парковочного места:

· этаж – ___;

· Парковочное место ограничено в пределах этажа строительными осями, согласно проектной документации: __________;
· условный номер Парковочного места: ____.
По взаимной договоренности сторон помещения автостоянки в многоквартирном жилом доме передаются без выполнения следующих работ:
· выполнение стеновых, потолочных, напольных отделочных покрытий (без шпатлевки и окраски);

· без штукатурки; без настила всех видов полов, гидроизоляции и устройства всех видов полов (включая цементную стяжку);

· малярных работ;

· установки приборов учета расхода холодной и горячей воды;

· приобретения и установки первичных устройств пожаротушения на ранней стадии, приобретения и установки домовых пожарных извещателей.
План Парковочного места, включающий его местоположение в Объекте, приводится в Приложении №1 к Договору.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Кооператив обязуется:

2.1.1. Осуществить финансирование строительства нежилых помещений автостоянки в полном объеме.

2.1.2. Надлежащим образом исполнить обязанности по договорам участия в долевом строительстве от 12.03.2014 № 84/П-П юл и № 84/П-Ц юл, заключенным с Застройщиком.

2.1.3. Зарегистрировать права собственности на Кооператив на помещения автостоянки.

2.1.4. В течение трех месяцев с даты  получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, при условии выплаты Членом кооператива пая полностью и выполнении обязательств, предусмотренных уставом Кооператива, решениями общих собраний Кооператива, решений правления Кооператива, а также обязательств, взятых по Договору, передать по акту приема-передачи Члену кооператива Парковочное место.

2.1.5. По письменному требованию предоставить Члену кооператива документ, подтверждающий членство в Кооперативе, справку о выплате пая, акт приема-передачи парковочного места, копии правоустанавливающих документов Кооператива на помещения автостоянки. 

2.2. Член кооператива обязуется:

2.2.1. Выплатить пай в полном объеме в порядке, размерах и сроки, установленные в разделе 3 Договора.

2.2.2. Надлежащим образом исполнять обязанности, предусмотренные учредительными документами Кооператива, решениями органов управления Кооператива.

2.2.3. В течение пяти дней с даты получения уведомления лично или через представителя принять от Кооператива по акту приема-передачи Парковочное место, после чего нести ответственность за его сохранность и осуществлять полную оплату эксплуатационных расходов по счетам. В случае нарушения срока приемки Помещения без письменного объяснения причин, Кооператив считается исполнившим обязательство по передаче Парковочного места надлежащим образом.

При обнаружении при приемке Парковочного места каких–либо недоделок или иных несоответствий Помещения автостоянки, стороны составляют и подписывают в двух экземплярах Приложение к акту приема-передачи Парковочного места, в котором указывают характер недоделок (несоответствий) и устанавливают срок для их устранения. После устранения недоделок (несоответствий) в Парковочном месте, стороны в течение трех дней составляют и подписывают Протокол об исполнении Кооперативом своих обязательств.

2.2.4. Не производить перепланировку, переоборудование Парковочного места. 

3. ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Пай – денежный взнос в паевой фонд Кооператива, дающий право требования передачи во владение и пользование части помещения автостоянки (парковочного места) после ввода многоквартирного жилого дома в эксплуатацию и оплаты пая полностью. 

3.2. Паевой взнос – разовый платеж, вносимый (подлежащий внесению) членом кооператива, а также привлеченным им третьим лицом в счет оплаты пая.

3.3. Размер пая в паевой фонд Кооператива на дату заключения Договора составляет __________ рублей и не подлежит изменению сторонами в одностороннем порядке. 

3.4. Оплата стоимости общей суммы пая осуществляется паевыми взносами и производится по следующему графику:

	№ платежа
	Срок платежа
	Сумма платежа (рубли)

	1.
	________________
	__________


3.5. Все платежи осуществляются в размере и сроки, оговоренные в пункте 3.4. Договора. Датой исполнения обязательства по внесению паевого взноса считается дата внесения денежных средств в наличной форме в кассу Кооператива, либо дата зачисления денежных средств на расчетный счет Кооператива при безналичной форме оплаты. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. По Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Договором.

4.2. В случае нарушения Членом кооператива сроков уплаты и/или размеров паевых взносов, предусмотренных разделом 3 Договора, Член кооператива выплачивает штраф в размере 0,05% от просроченной суммы за каждый день просрочки, но не свыше 2% от суммы пая.

4.3. В случае нарушения Членом кооператива сроков выполнения пункта 3.4. (как в целом, так и по любому этапу) более, чем на 14 дней, Кооператив вправе согласно пункта 3 статьи 450 Гражданского кодекса Российской Федерации отказаться от выполнения своих обязательств по Договору в одностороннем порядке, при этом Договор считается расторгнутым через десять дней после направления Кооперативом письменного уведомления о расторжении Договора. Исключение из Членов кооператива и возврат паенакопления осуществляется в порядке, определенном Уставом Кооператива.

4.4. Обстоятельствами непреодолимой силы по Договору будут признаны: землетрясения, наводнения, иные стихийные бедствия, военные действия любого характера, законодательные, правительственные и иные нормативные акты и решения, изданные в течение срока действия Договора, в случае, если указанные обстоятельства прямо повлияли на возможность исполнения обязательств по Договору. 

Надлежащим доказательством наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить справки компетентных государственных органов в установленной форме. 

5. УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор может быть расторгнут по взаимному соглашению сторон. При этом Кооператив возвращает Члену кооператива фактически внесенные им в кассу или перечисленные на расчетный счет Кооператива денежные средства в качестве паевого взноса в порядке и сроки, предусмотренные Уставом Кооператива. Иные взносы, внесенные в Кооператив, возврату не подлежат.

5.2. Кооператив имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от Договора в случае неисполнения Членом кооператива обязательств по разделу 3 Договора путем направления письменного уведомления о расторжении Договора. Исключение из Членов кооператива и возврат паенакопления осуществляется в порядке, определенном Уставом Кооператива.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Член кооператива не возражает против любых действий Кооператива, ТСЖ и иных заинтересованных лиц, связанных с передачей построенных инженерных сетей Объекта на баланс специализированных предприятий Санкт-Петербурга.

6.2. Член кооператива обязан своевременно производить оплату коммунальных услуг приходящиеся на долю Члена кооператива пропорционально общей площади парковочного места.

6.3. Член кооператива обязан получить предварительное письменное согласие у Кооператива на заключение любого рода договоров, соглашений, актов и т.д., которые влекут за собой возникновение прав третьих лиц в отношении паенакопления, либо пая. В случае отсутствия письменного согласия Кооператива - данные сделки являются недействительными.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и после оплаты Членом кооператива в полном объеме и в срок платежа № 1, согласно пункта 3.4. Договора, и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств, либо до момента расторжения Договора.

7.2. При изменении реквизитов (адрес, телефон, фамилия, № расчетного счета, и т.д.) сторона по Договору обязана в течении десяти дней письменно уведомить другую сторону о произошедших изменениях и сообщить новые реквизиты.

7.3. Все споры по Договору разрешаются в порядке, определенным действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Договор составлен и подписан на пяти листах в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр – для Кооператива, два – для Члена кооператива. Любые изменения или дополнения к Договору оформляются в письменном виде и вступают в силу с момента их подписания сторонами по Договору.

8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Кооператив:

Гаражный кооператив «Преображенский»

ИНН 7801623641, КПП 780101001, ОГРН 1147847063011

Адрес местонахождения: 199106, Санкт-Петербург, пр. Большой В.О., дом 84 лит. А

Почтовый адрес: Санкт-Петербург, пр. Большой В.О., дом 84 лит. А

Р/с 40703810700170009975 в ОАО «Таврический» (ОАО)

К/с 30101810700000000877, БИК 044030877

Член кооператива:

_____________________
9. ПОДПИСИ СТОРОН

Кооператив:

Председатель правления ГК «Преображенский» _______________ Сергей Николаевич Вуколов
Член кооператива:

_______________ ______________________
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Кооператив:

Председатель правления ГК «Преображенский» _______________ Сергей Николаевич Вуколов

Член кооператива:

_______________ Владимир Николаевич Вуколов
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